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Общедомовое имущество:

 Ответственность за содержание

 Право собственности
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Состав общедомового имущества

 Несущие стены дома
 Помещения общего пользования: 

подъезды, колясочные, парадные
 Лифты
 Технические помещения: чердак, подвал 

и т.п.
 Крыша
 Земельный участок
 Малые дворовые формы, столбы 

освещения и прочее, расположенное на 
земельном участке.
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Ответственность за содержание

 Проведение текущего и капитального 
ремонта

 Своевременная уборка и соблюдение 
санитарных, пожарных, 
градостроительных и прочих норм

 Расходы на отопление, воду и 
электроэнергию для содержания 
общедомового имущества
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Право владения

 Непосредственное использование 
общедомового имущества

 Передача права пользования 
общедомовым имуществом третьим 
лицам в аренду

 Продажа ненужного движемого
общедомового имущества

Все эти права имеют ограничения!
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Аренда общедомового
имущества
 Для передачи общедомового

имущества в аренду необходимо 
согласие не менее чем 2/3 голосов 
собственников (ч.1 ст.46 ЖК РФ)

 Либо, решением 2/3 голосов 
собственников можно передать 
третьему лицу право заключать 
договора аренды
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Доходы от аренды 
общедомового имущества
 Размещение оборудования 

операторов связи

 Размещение рекламных конструкций

 Аренда помещений
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Что нельзя делать

 На территории дворов жилых зданий 
запрещается размещать любые 
предприятия торговли и общественного 
питания, включая палатки, киоски, 
ларьки, мини-рынки, павильоны, летние 
кафе, производственные объекты, 
предприятия по мелкому ремонту 
автомобилей, бытовой техники, обуви, а 
также автостоянок кроме гостевых.

 Создавать условия нарушающие права 
отдельных жителей дома.
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Злоупотребления управляющих 
организаций
 Сдача общедомового имущества в 

аренду без ведома и согласия 
собственников

 Сдача общедомового имущества в 
аренду по заниженной цене

 Не соблюдение СНиП, СанПиН и пр. 
при сдаче имущества в аренду

 Аренда общедомового имущества 
зачастую приводит к его порче
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Злоупотребления собственников

 Самозахват общедомового имущества

 Не соблюдение СНиП, СанПиН и пр.

 Небрежное использование 
общедомового имущества
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Размещение рекламных 
конструкций
 Обязательное согласие 2/3 голосов 

собственников дома, даже если 
размещаемая конструкция может 
квалифицироваться как вывеска.

 Если конструкция не является 
вывеской, то обязательно нужно 
согласие органов местного 
самоуправления.
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На что можно потратить эти 
деньги:
 Содержание и текущий ремонт 

общедомового имущества

 Единоразовые общедомовые расходы

 Вознаграждение председателю и 
членам совета дома
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Вознаграждение председателю и 
членам совета дома
 Несмотря на то, что законодательство РФ не 

предусматривает возможность выплаты вознаграждения 
совету МКД или его председателю в городе 
Красноярске, как и во многих других городах Российской 
Федерации, сложилась практика установления общим 
собранием собственников помещения в МКД размера и 
порядка выплаты вознаграждения председателям 
советов МКД. 

 Следует добавить, что в компетенцию органов местного 
самоуправления подобные вопросы не входят.

 Решение о выплате вознаграждения председателю 
совета МКД (совету МКД) может быть принято общим 
собранием собственников помещений в МКД в 
зависимости от размера дома, выполняемых функций и 
личных качеств тех, кто эту деятельность осуществляет.
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Вариант 1. Председатель совета многоквартирного 
дома по решению общего собрания может быть 
освобожден от полной оплаты:

 жилищных услуг;
 за вывоз мусора в пределах 

установленных ставок на одно жилое 
помещение, и социальной нормы 
площади жилья;

 за обслуживание домофона;
 услуг дежурного по подъезду 

(консьержки).
 разовых услуг (ремонт водоразборного 

крана без снятия с места, смена сифона, 
смена неисправного потолочного 
патрона и т.д.).
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Вариант 2. Председатель совета МКД может 
быть освобожден от уплаты коммунальных 
услуг, например:
 электроэнергии из расчета не более 100 кВт;
 горячего водоснабжения из расчета не более 9 

куб.м.;
 холодного водоснабжения из расчета не более 14 

куб.м.;
 водоотведения не более 23 куб.м.;
 отопления исходя из расчетной площади 

квартиры не более 55 кв.м.
Данные расходы коммунальных услуг можно 
отнести к общедомовым расходам для оплаты их 
жителями дома, либо путем внесения отдельной 
графы «управление МКД» (в этом случае 
председатель совета МКД должен иметь 
трудовой договор с управляющей организацией).
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Вариант 3

 Стимулирование граждан, добросовестно 
выполняющих обязанности председателя совета 
МКД, путем освобождения их от платы за 
содержание жилья в размере от 30 до 50% 
платежа за текущий месяц. Размер процентной 
ставки освобождения от оплаты председателя 
совета МКД может зависеть от увеличения 
процента собираемости платежей дома за 
жилищные и коммунальные услуги. При этом с 
председателем совета заключается договор, 
предметом которого является оказание 
содействия  управляющей организации в его 
работе по обеспечению и надлежащему 
содержанию многоквартирного дома и объектов 
благоустройства.
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Вариант 4
 Вознаграждение председателю совета МКД 

производится в размере, установленном общим 
собранием, исходя из количества квадратных метров 
площади, принадлежащей собственнику, по статье 
«содержание жилья» (например, 40 коп. за 1 м2). В этом 
случае собственникам помещений в МКД необходимо 
учитывать, что денежные средства поступят на 
расчетный счет управляющей организации и будут 
подлежать налогообложению. Далее следует учитывать, 
что юридическое лицо может передать денежные 
средства физическому лицу только на основании 
трудового или гражданско-правового договора. 
Вознаграждение председателю в этом случае может 
выплачиваться на основании договора подряда (договор 
составляется на срок исполнения полномочий 
председателя совета МКД с составлением актов 
выполненных работ).
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Вариант 5

 Возложение на председателя совета МКД (членов 
совета), например, функций по контролю за 
соблюдением жителями дома чистоты и порядка 
в подъездах, заключения между собственниками 
помещений в МКД и председателем совета МКД 
(членами совета МКД) договора гражданско-
правового характера на выполнение такой 
деятельности. В таком случае собственники, 
выступая заказчиком по договору, 
самостоятельно осуществляют сбор платы и 
передают ее председателю совета МКД (членам 
совета МКД), являющемуся исполнителем по 
договору. При этом обязанность по уплате налога 
на доходы физических лиц лежит на исполнителе 
(председателе совета МКД).
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Учитывая, что вопрос установления размера и 
порядка оплаты вознаграждения председателю 
совета МКД не регламентирован нормативными 
актами РФ собственники помещений в МКД при 
принятии решения об установлении 
вознаграждения председателю совета МКД 
необходимо:
 определить целесообразность установления такого 

вознаграждения,

 определить какой вариант установления вознаграждения 
будет приемлем именно к их многоквартирному дому (исходя 
из возможностей жителей, технических характеристик дома и 
т.д.),

 проконсультироваться с управляющей организацией о 
возможности практической реализации принятого 
собственниками решения,

 оформить решение об установлении вознаграждения 
протоколом общего собрания и направить его в управляющую 
организацию.
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На вопросы о размещении рекламных 
конструкций ответит

Аксютенко Алексей Николаевич,
руководитель управления наружной 
рекламы, заместитель руководителя 
управления архитектуры 
администрации г.Красноярск.
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Наш адрес: ул. Горького д. 10 (вход со 

двора)

Телефон: (391) 288-16-10

Сайт: нкжкх.рф

e-mail 1: krasgkh@gmail.com

e-mail 2: roman.kazakov@list.ru
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