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СОСТАВЛЕНИЕ ПЛАНОВ 
ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА
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Размер платы должен 
соответствовать состоянию дома
 Плата за содержание жилого 

помещения устанавливается в 
размере, обеспечивающем 
содержание общего имущества в 
многоквартирном доме в соответствии 
с требованиями законодательства (ч.1 
ст. 156 ЖК РФ).
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Размер платы составляется на 
основании перечня
 Проект перечня услуг и работ по 

содержанию МКД составляется и 
представляется собственникам 
управляющей организацией, 
товариществом или кооперативом 
соответственно, а в случае 
непосредственного управления -
одним из таких собственников (п.5 ПП 
от 15.05.2013 г. N 416).
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Состояние дома должно 
подтверждаться Актами
 В целях подтверждения 

необходимости работ, 
предусмотренных проектом перечня, 
УК по требованию собственников 
обязана представить акт 
обследования технического состояния 
дома, а также иные документы, 
содержащие сведения о выявленных 
дефектах (п.6 ПП от 15.05.2013 г. N 
416).
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ОСМОТРЫ
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Плановые осмотры бывают (п. 
2.1.1 правил № 170):
 общие, в ходе которых проводится 

осмотр здания в целом, включая 
конструкции, инженерное оборудование 
и внешнее благоустройство;

 частичные - осмотры, которые 
предусматривают осмотр отдельных 
элементов здания или помещений.

 Общие осмотры должны производиться 
два раза в год: весной и осенью (до 
начала отопительного сезона).
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Неплановые осмотры

 После явлений стихийного характера, 
вызывающих повреждения отдельных 
элементов зданий, а также в случае 
аварий на внешних коммуникациях 
или при выявлении деформации 
конструкций и неисправности 
инженерного оборудования, 
нарушающих условия нормальной 
эксплуатации, должны проводиться 
внеочередные (неплановые) осмотры.
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АЛГОРИТМ 
СОСТАВЛЕНИЯ ПЛАНОВ
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Алгоритм

 Осмотры и/или заявки ->

 составление смет и определение 
количества затрат ->

 составление планов ->

 корректировка тарифа ->

 выполнение работ ->

 приемка работ.
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Текущий ремонт – это не только 
290 ПП РФ
 В перечень услуг и работ могут быть 

внесены услуги и работы, не 
включенные в минимальный перечень 
(п.7 Постановления Правительства РФ 
от 15.05.2013 г. N 416).
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ДОЛЖНЫ ЛИ БЫТЬ 
ПРЕДОСТАВЛЕНЫ 
СМЕТЫ?
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Права потребителей

 По требованию потребителя 
обязательно должна быть составлена 
смета на выполнение работ или 
оказание услуг, предусмотренных 
договором (ст. 33 Закона РФ от 
07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав 
потребителей").
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Права собственников

 Собственники помещений в соответствии 
с условиями договора или уставом 
ТСЖ/ЖСК вправе получать от 
ответственных лиц не позднее 5 рабочих 
дней с даты обращения информацию о 
перечнях, объемах, качестве и 
периодичности оказанных услуг и (или) 
выполненных работ (пп.«а» п.40 Правил 
содержания общего имущества в МКД, 
утвержденных Постановлением 
Правительства РФ от 13.08.2006 № 491)
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Проверка смет

 Расценки в справочниках и сметах 
должны совпадать,

 Коэффициенты должны 
соответствовать справочникам,

 Коэффициенты не применяются для 
затрат, цена которых взята из прайс-
листов,

 Не должно быть ненужных затрат.
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Проверка смет

 Не должно быть задвоения затрат,

 Не должно быть арифметических 
ошибок, когда 2+2=5,

 Объемы работ должны 
соответствовать,

 Объемы работ не должны быть 
выражены в посторонних значениях,

 Материалы в смете должны 
соответствовать использованным.
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ЗА ЧЕЙ СЧЕТ 
ПРОИЗВОДИТСЯ 
СОСТАВЛЕНИЕ ПЛАНОВ И 
СМЕТ?
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Все эти услуги входят в плату за управление 
многоквартирным домом (пп. «в» п. 4 Постановления 
Правительства РФ от 15.05.2013 г. N 416)

 Подготовка предложений по вопросам 
содержания и ремонта общего имущества в 
МКД для их рассмотрения общим собранием,

 разработка перечня услуг и работ,
 расчет и обоснование финансовых 

потребностей, необходимых для оказания 
услуг и выполнения работ, входящих в 
перечень услуг и работ,

 обеспечение ознакомления собственников 
помещений в многоквартирном доме с 
проектами подготовленных документов по 
вопросам содержания и ремонта общего 
имущества.
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ЕСЛИ ПЛАНЫ ТЕКУЩЕГО 
РЕМОНТА НЕ 
УТВЕРЖДЕНЫ?
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Если планы текущего ремонта не 
утверждены?

 УК все равно обязана содержать общедомовое 
имущество в надлежащем состоянии (п.10 
Постановления Правительства № 491 от 
13.08.2006).

 Все текущие, неотложные, обязательные 
сезонные работы и услуги считаются 
предусмотренными в договоре в силу норм 
содержания дома как объекта и должны 
осуществляться УК независимо от того, 
упоминаются ли в договоре соответствующие 
конкретные действия и имеется ли по вопросу 
необходимости их выполнения особое решение 
общего собрания собственников помещений в 
доме (Постановлением Президиума Высшего 
Арбитражного суда РФ №6464/10 от 29.09.2010)
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ЧТО ОТНОСИТСЯ К 
ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ, ЧТО К 
СОДЕРЖАНИЮ, А ЧТО К 
КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ?
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Содержание жилого помещения

 Минимальный перечень услуг и работ, 
необходимых для обеспечения 
надлежащего содержания общего 
имущества в многоквартирном доме 
утвержден постановлением 
Правительства РФ от 3.04.2013 г. N 290.

 Фактически, это постановление не 
разделяет содержание и ремонт.
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Содержание и текущий ремонт 
это:
 Проверки технического состояния;

 Чистки, промывки, дезинфекции и 
дезинсекции;

 Обеспечение работоспособности инженерных 
сетей для оказания коммунальных услуг;

 Замена или ремонт отдельных элементов 
инженерных систем или несущих 
конструкций;

 Уборка помещений общего пользования и 
придомовой территории;

 Обеспечение сбора и утилизации мусора.
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Капитальный ремонт включает в 
себя (ч. 1 ст. 166 ЖК РФ):
 Ремонт или замена внутридомовых 

инженерных систем электро-, тепло-, газо-, 
водоснабжения, водоотведения;

 Ремонт или замену лифтового оборудования, 
признанного непригодным для эксплуатации, 
ремонт лифтовых шахт;

 Ремонт крыши;
 Ремонт подвальных помещений, относящихся 

к общему имуществу в многоквартирном 
доме;

 Ремонт фасада;
 Ремонт фундамента многоквартирного дома.

МОД Народный контроль в сфере ЖКХ 
https://нкжкх.рф



 Работы по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме 
могут включать в себя работы по замене 
и (или) восстановлению несущих 
строительных конструкций 
многоквартирного дома и (или) 
инженерных сетей многоквартирного 
дома, отнесенные в соответствии с 
законодательством о градостроительной 
деятельности к реконструкции объектов 
капитального строительства (ч. 5 ст. 166 
ЖК РФ)
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АКТЫ ПРИЕМКИ 
ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ

МОД Народный контроль в сфере ЖКХ 
https://нкжкх.рф



Обязательность актов

 Сведения об оказании УК услуг и 
выполнении работ, предусмотренных 
перечнем услуг и работ, обязательно 
отражаются в актах, составляемых по 
форме, утвержденной Приказом 
Минстроя России от 26.10.2015 N 
761/пр (п.8 Правил № 290).
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Кто осуществляет приемку работ

 Эти акты в обязательном порядке 
подписываются председателем совета 
многоквартирного дома (п.4 ч.8 
ст.161.1 ЖК РФ).
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ЕЖЕГОДНЫЕ ОТЧЕТЫ О 
ВЫПОЛНЕНИИ 
ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ
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 Сведения о работах и услугах, выполненных 
или оказанных за отчетный год должны 
публиковаться каждой управляющей 
организацией в течение первого квартала 
года, следующего за отчетным на 
собственном сайте УК/ТСЖ, сайте 
reformagkh.ru, а с 1 января 2018 года и на 
сайте ГИС ЖКХ (Стандарт раскрытия 
информации, утвержденный постановлением 
Правительства РФ от 23.09.2010 г. N 731, 
Федеральный закон от 21.07.2014 №209-ФЗ "О 
государственной информационной системе 
жилищно-коммунального хозяйства").
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Наш сайт: нкжкх.рф

Адрес нашей приемной:

г. Красноярск, ул. Горького д. 10

(вход со двора, вход во двор со стороны 
ул. Ленина),

Телефон нашей приемной:
(391) 288-16-10
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